Einzelhandelsmietflache
GVG Andresen mbH Tel: 040 -4147850

Mittelweg 157 Fax 040 - 41478550
20148 Hambure Holm 44 — 24937 Flensburg



Key Facts

Beschreibung Preis
(Nettokaltmiete)

Erdgeschoss 216,00 m? Verkaufs- + Nebenflachen
2. Obergeschoss 16,00 m? Nebenflache
Schaufensterfront Ca.7m

Gesamt 232,00 m? Auf Anfrage
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Grundriss Erdgeschoss, Holm 44
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Grundriss 2. Obergeschoss, Holm 44 (Rote Flachen)
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INNENANSICHTEN
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WEITERE ANSICHTEN
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UMGEBUNG & LAGE




Flensburg

Diese Immobilie befindet sich im Herzen Flensburgs, direkt am
Holm in der lebendigen FuBgangerzone — einer der besten Lagen
der Stadt. Flensburg, direkt an der Grenze zu Danemark, verbindet
maritimes Flair mit einer reichen Geschichte und einer engen
kulturellen Beziehung beider Lander. Die Lage an der Flensburger
Forde, einem Meeresarm der Ostsee, verleiht der Stadt einen
unverwechselbaren Charakter, der von Einheimischen und
Besuchern gleichermaBen geschatzt wird. Die Infrastruktur rund
um die Immobilie ist hervorragend: Die Autobahn A7, eine wichtige
Nord-Sud-Verbindung, ist schnell erreichbar, und alle wichtigen
Buslinien halten direkt vor der Tur — die Haltestellen sind in nur zwei
Minuten zu FuB erreichbar. Besonders in den Sommermonaten
wird der nahegelegene Bereich um die Hafenspitze zu einem
beliebten Treffpunkt fur Einheimische und Touristen. Diese
zentrale, hoch frequentierte Zone macht die Immobilie besonders

attraktiv und garantiert eine hohe Sichtbarkeit sowie vielfaltige

Nutzungsmaoglichkeiten. _7 —

y - —— — —————
——— —————



Flurkarte




Ausschnitt Flurkarte




Energieauswels




E N E RG l EA U SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaud
e Hol 44!46 24937 Flensb
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes canzes Gevavde 2

Primérenergiebedarf »Gesamtenergieeffizienz*
Dieses Gebiude: CO,-Emissionen ! 28.2 kg/(m*a)

102.8 kWh/(m?a)

100 150 200 250 300 >300

EnEV Anforderungswert EnEV Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemB EnEV 7) i ndetes Verf:
Prmérenergicbedarf  Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
& 2
ot Wl SRS ) Anbortenmgewer FIZT OMVIRS) | e oien o Avkage 2 N 3 Enie Ll Zinan iodel)
| Matlere Warmedurehgangskosffizienten v eingehalten v ch § 9 Abs. 2 EnEV
A o i sciian o Vereinfachungen nach § X
Endenergiebedarf
‘ Jehrlicher Endenergiebedart in kWhi(mza) for
Energietrager Heizung Warmwasser :Sfm Loftung 4) ’“3.""."‘9 Sinach, G'-bluda
Strom-Mix 0.3 - 16.8 8.8 --- 25.9
|_KWK fossil 47.8 3.9 - -—- 50.9
' Aufteilung Energiebedarf
(KWhi(m?-a) Heizung Warmwasser mn; Litmg ) |t |
. Nutzenergie 37.4 0.0 16.8 - -— 54.3
Endenergie 48.1 3.1 16.8 88 76.7
. Prim#renergie 34.1 2.1 438 228 — 102.8
ErsatzmaRnahmen 3 ' Gebiudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW4rmeG N} Zoe Fléche [m) | Antell [%) §
V Die um 15 % verschiirften Anf gswerte sind eingehal 1 |Hauptnutzung 425.0 61.6
Anforderungen nach § 7 Nr. 2. V. m. § 8 EEWarmeG 2 Jager 40.6 5.9
Die Anforderungswerte der ENEV sindum = % verscharf 3 [Biro 126.0 18.3
Brii 4 ‘erkehr 98.0 142
Verschérfter Anforderungswert - KWhi(m*a) 5 — —
[
Warmeschutzanforderungen — —
W Die verscharften Anforderung: sind eingehalt Lo weltere Zonen in Anlage
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lisst fir die Berechnung des Energ«eoedarfs in vielen Féllen neben dem B ) faheen
Vereinfachungen 2u, die im Einzelfall zu fihren konnen, Insbesomeu wogen slandardtsnarler
Randbedingungen erauben die angegebenen Werte keine Rackwhluao auf den 3 Die QO
Bedarfsweﬂe sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadrat ! gek grundfidche.
‘)lrowalge Angabe 2) bei Newau wMe bei Modemlsemng im Fall des § 16 Abs, 1 Saiz 2 EnEV

) nur bei Neubau im Falle der von § 7 Nr. 2 E 23 nur Hitfsenercienhedart



KONTAKT




Kontakt

GVG Andresen mbH

Gina Andresen

040-41478 510
Gina.andresen@gvg-andresen.de
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